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Lista de cerinte si criterii avand ca obiect achizitia unui bun imobil destinat pentru sediul
ASRO

CAP. | - Dispozitii generale
A. Obiectiv

Prezentul document stabileste cerintele si criterile de indeplinit de catre ofertanti pentru calificare, precum si
criteriile de evaluare a ofertelor si criteriile de atribuire a contractului avand ca obiect achizitia unui bun imobil
destinat pentru sediul ASRO.

B. Informatii generale si cerinte tehnico-functionale privind bunul imobil
e Zona de amplasare: Bunul imobil s3 fie situat in Municipiul Bucuresti;
*  Tipul bunului imobil: Bunul imobil trebuie sa fie compus din cladire si teren. Bunul imobil poate fi
constituit dintr-o cladire individuala si terenul aferent sau dintr-un nivel sau mai multe dintr-o cladire cu
functiunea exclusiv de birouri si cota de teren aferenta;

* Accesul la bunul imobil: Trebuie s& existe accese pietonale si carosabile;

e Dimensiuni si gabarite:
v Cladirea poate avea orice regim de inaltime. In cazul in care regimul de inaltime depaseste P+2E,
cladirea trebuie s fie prevazuta cu cel putin un lift;

v Suprafata utild alocata birourilor din cladirea respectiva trebuie sa fie de cel putin 375 m?;
v Suprafata utilé alocata salilor de sedinte/cursuri trebuie sa fie de cel putin 40m?x 2buc 80 m2;
v Suprafata utila alocata grupurilor sanitare (minim 3) trebuie sa fie de cel putin 20 m2,

¢ Cerintele minime de securitate si sanatate pentru locul de munca, inclusiv cele referitoare la volumele
de aer din ncdperile de lucru, trebuie s3 respecte prevederile HG nr. 1091/2006
(M. Of. nr. 739 din 30.08.2006);

» Sistemul constructiv si starea cladirii: Cladirea trebuie si prezinte suficiente dovezi ca respecta
cerintele referitoare la rezistenta si stabilitate (Cartea Tehnica sau Expertiz Tehnica);

* Racordarea/alimentarea la/cu utilitati (ex. energie electrica, gaze naturale, apa-canal, alte facilitati,
dupa caz): Cladirea trebuie s3 fie racordata la utilitéti (ex: apa curentd, canalizare, bransament de energie
electrica, gaze naturale). Cladirea trebuie s3 aiba tablou electric de distributie interioara, incalzire proprie cu
centrala termica cu combustibil gazos sau energie electrica, etc. Acestea trebuie s& aiba proiect de instalare,
echipamente omologate si avizele de functionare conform legislatiei in vigoare. In cazul in care aceste instalatii
nu sunt cuprinse in proiectul/documentatia tehnica, ofertantul va depune documente cu specificatiile tehnico-
functionale ale acestora. Cladirea trebuie sa prezinte echipare adecvaté date-voce (cablare, prize). In cazul n
care bunul imobil reprezintd doar o parte dintr-o cladire de birouri, instalatiile interioare de utilitati trebuie s fie
contorizate individual.

» Finisaje si dotéri:

v Cladirea trebuie sa fie finisat la interior si la exterior;

v Toate finisajele si instalafiile vor respecta nivelul minim cerut prin standardele de produs romane,
europene si internationale, aferente;

v Cladirea trebuie sa aiba tamplarie realizata din aluminiu sau PVC cu geam termopan, ferestrele vor

fi prevazute cu deschideri suficiente:

v Sa existe lumind naturald corespunzatoare muncii de birou, lumina artificiald s& indeplineasca
parametrii necesari pentru conditiile de munca la birou in conformitate cu legislatia in vigoare;

v Cladirea trebuie sa fie anvelopata termic si s& aiba Certificat energetic obtinut conform specificatiilor
legislatiei Tn domeniu;

v Cladirea trebuie sa fie dotata cu lift in cazul in care este multietajaté (mai mare de P+2E).
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* Accese pietonale si carosabile, parcare si garare: Bunul imobil trebuie s& aiba o parcare/garare de
minimum 2 de locuri in incintd sau Tn imediata apropiere. Bunul imobil trebuie s fie amplasat intr-o zona in
care sa fie permis accesul si parcarea autovehiculelor in proximitate.

C. Cerinte referitoare la situatia juridica a bunului imobil
Bunul imobil ofertat va trebui s3 prezinte urméatoarele caracteristici:

e 5a se afle In circuitul civil, s& nu fie afectat de nicio clauza de inalienabilitate legald sau conventionala, s&
nu facd obiectul altor contracte de vanzare, schimb sau donatie si sa nu facd obiectul nici unei urmariri
silite (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte), sa nu fie Tnstrainat, sa fie Tnscris in cartea
funciara cu numar cadastral, dovedit cu extrasul de carte funciara eliberat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti, valabil la data depunerii ofertei:

* Sa se afle In proprietatea ofertantului sau ofertantul s fie mandatat de proprietar in vederea nstrainarii si
ofertarii;

e 534 nu existe litigii cu privire la bunul imobil;
D. Cerinte referitoare la avize si autorizatii, carte tehnica

Bunul imobil ofertat va trebui s& prezinte urmatoarele:

e Autorizatie de construire impreund cu avizele corespunzatoare;

* Documentul din care sa rezulte finalizarea lucrérilor de constructie sau de punere in functiune a cladirii
(Proces verbal de receptie finald);

e Cartea tehnica completd si actualizata dup ultimele interventii.

CAP. Il - Cerintele pentru depunerea ofertelor
Ofertele se depun dupad cum urmeaza:

- documentele de calificare;

- propunerea financiara.

Toate documentele aferente ofertei sunt introduse Tntr-un plic sigilat pe care sunt scrise datele de identificare ale
ofertantului, data depunerii si textul: Ofertd de vadnzare bun imobil. Plicul, Insofit de adresa de naintare, este
depus/transmis la registratura ASRO primind numar de finregistrare cu mentionarea datei si orei. Toate
documentele contin numele n clar si semnatura reprezentantului legal si stampila ofertantului, persoana juridica,
respectiv semnatura ofertantului, persoana fizica.

Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba romans.
Perioada de valabilitate a ofertelor - minimum 60 de zile calendaristice.

Adresa la care se depun ofertele cat si documentele pentru reofertare: str.Mendeleev, nr.21-25, sector 1,
Bucuresti;

Numar de exemplare: 1 original si 1 copie, fiecare in plic inchis sigilat.

Documentele care vor fi prezentate in copie vor purta inscriptia «<CONFORM CU ORIGINALUL», precum si
semnatura autorizatd, insotitd de stampila unitatii, daca este cazul.

Documentele ofertei indosariate si avand un opis al documentelor prezentate, copia si originalul, vor fi depuse in
plicuri inchise si sigilate iar acestea la randul lor vor fi introduce intr-un plic inchis sigilat. Plicul va fi insotit de
Scrisoarea de Tnaintare, din care va rezulta denumirea ofertantului si faptul ca oferta este depusa pentru procedura
de cumparare a unui bun imobil destinat pentru sediu ASRO.

Termenul pentru depunerea ofertelor este data de 16.09.2019, ora 16:00.
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Capitolul lll — Etapele procedurii interne de achizitie

Procedura care se aplica pentru cumpararea bunului imobil este cea a achizitiei directe, prin evaluarea ofertelor
prezentate.

Etapele procedurii interne de atribuire sunt urmatoarele:
A. Etapa de informare, vizionare, solicitare de oferte si de depunere a acestora:

e Executivul ASRO publicd anuntul publicitar pe site-ul oficial al ASRO, www.asro.ro si pe alte site-uri
specializate, n vederea instiintarii persoanelor interesate de intentia de cumparare a unui bun imobil Si
solicita direct oferte din partea intermediarilor de pe piata imobiliara:

* Desfasurarea vizionrilor bunurilor imobile ofertate se va finaliza cu rapoarte de vizionare;

» Ofertantii depun ofertele la sediul ASRO, str.Mendeleev, nr.21-25, sector 1, Bucuresti pané la data si ora
stabilite prin Anuntul publicitar;

e Ofertele depuse la alta locatie sau dupa data si ora stabilite prin Anuntul Publicitar vor fi respinse.
B. Etapa de deschidere si evaluare a ofertelor

* Comisia de analiza a oportunitatilor de achizitie, numitd prin HCD nr. 1946/28.06.2019, deschide si
evalueaza ofertele depuse n termen si intocmeste procesul verbal aferent:

e Comisia de analizd a oportunitatilor de achizitie poate solicita clarificari suplimentare pentru ofertele
depuse.

C. Etapa de negociere / reofertare financiara

* Dupa etapa de deschidere si de evaluare a ofertelor, daca este cazul, comisia de analizi a oportunitatilor
de achizitie negociaza cu ofertantii admisi;

* Noua propunere financiara va fi depusa la sediul ASRO, str.Mendeleev, nr.21-25, sector 1, Bucuresti pana
la data si ora stabilite de catre comisia de analiz3 a oportunitatilor de achizitie;

* Dupa reofertare, cladirea aferenta ofertei clasate pe primul loc va fi supus unei expertize tehnice si daca
este cazul, unui audit energetic (numai in cazul in care oferta implica intreaga cladire).

D. Etapa de finalizare a procedurii interne de atribuire
* Desemnarea ofertei castigatoare, comunicarea rezultatului procedurii sau anularea procedurii, dup& caz.
CAP. IV - Cerintele pentru documentele de calificare
Documentele de calificare pentru ofertantii persoane fizice cuprind urmatoarele:
* Datele de contact ale ofertantului (copie act de identitate, adresa, telefon, fax, mail);
* Actul de proprietate asupra bunului imobil ofertat — copie conform cu originalul;
e Extrasul de Carte Funciard (valabil la data depunerii cu dovada c& acesta este/nu este grevat de ipotecé
sau purtator de alte obligatii). In cazul in care bunul imobil este grevat de ipoteca sau purtator de alte
obligatii, ofertantul va garanta printr-o declaratie pe proprie raspundere c& va degreva ipoteca sau va

lichida toate obligatiile sub incidenta carora se afla bunul imobil la data ofertrii:

e Dovada privind plata taxelor si impozitelor aferente bunului imobil la data intocmirii ofertei si dovada
inregistrarii lui In evidenta organului fiscal teritorial:

* Documente doveditoare privind plata la zi a utilitatilor;
e Schite cadastrale actualizate;

* Documentul din care sa rezulte finalizarea lucrarilor de constructie sau de punere in functiune a_g
(Proces verbal de receptie finald);
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»  Fotografii cu exteriorul si interiorul cladirii, cu gardul, cu spatiul din curtea interioar;

o Formularul semnat de catre ofertant privind acceptul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal
conform legislatiei in vigoare de catre ASRO 1n scopul prezentei proceduri:

e Alte documente relevante.

Documentele de calificare pentru ofertantii persoane juridice cuprind urmatoarele:
» Datele de contact ale ofertantului (copie act de identitate pentru reprezentant, adresd, telefon, fax, mail);
* Actul de proprietate asupra bunului imobil ofertat — copie conform cu originalul;

e Extrasul de Carte Funciara (valabil la data depunerii cu dovada cé acesta este/nu este grevat de ipotecs
sau purtator de alte obligatii). In cazul in care bunul imobil este grevat de ipotec sau purtdtor de alte
obligatii, ofertantul va garanta printr-o declaratie pe proprie raspundere c& va degreva ipoteca sau va
lichida toate obligatiile sub incidenta cérora se afld bunul imobil la data ofertarii:

e Aprobarea de instrinare a bunului imobil, data de organele de conducere, dupd caz, Adunarea Generala
a Actionarilor/Asociatilor, Consiliul de Administratie;

» Dovada privind plata la zi a taxelor si impozitelor la data Intocmirii ofertei pentru bunul imobil ofertat si
dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;

e Certificat de Inregistrare la Registrul Comertului - copie conform cu originalul;
e Documente doveditoare privind plata la zi a utilitatilor;
e Schite cadastrale actualizate;

* Documentul din care s& rezulte finalizarea lucrarilor de constructie sau de punere in functiune a cladirii
(Proces verbal de receptie finald);

» Fotografii cu exteriorul si interiorul cladirii, cu gardul, cu spatiul din curtea interioara;

e Formularul semnat de cétre ofertant privind acceptul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal
conform legislatiei in vigoare de catre ASRO Tn scopul prezentei proceduri;

e Alte documente relevante.

CAP. V — Cerintele pentru intocmirea propunerii financiare

Propunerea financiaré va contine pretul n lei, inclusiv TVA, modalitati de plats, posibilitsti de finantare si alte
conditii financiare gi comerciale, semnatd de reprezentantul legal si stampilatd, cu obligatia mentinerii pentru o
perioada de 60 de zile.

CAP. VI - Criteriile de calificare pentru ofertanti

Criteriile de calificare pentru ofertanti sunt urméatoarele:

- depunerea ofertei in termen;

- prezentarea tuturor documentelor de calificare conform Cap. IV;

- respectarea cerintelor tehnico-functionale conform Cap. I;

- respectarea de catre propunerea financiara a cerintelor conform Cap. V.

CAP. VIl — Criteriile de evaluare a ofertelor
v Structura si starea cladirii (luand in considerare Cartea Tehnici a clidirii sau Expertiza tehnica);
v'Suprafata utila;

v’ Calitatea instalatiilor;




@8 Str. Mendeleev. nr. 21-25, 010362

S e, p
-~ & 2 Asociatia de Standardizare din Romania Bucurasti, sactor 1
b ' L ORGANISMUL NATIONAL DE STANDARDIZARE WWW.asro.ro @ asro@asro.re

n Secretariat ASRO: Tel: 0213.163.296, Fax: 0213.160.870
Vanzari: Tel: 0213.177.620, Fax: 0213.129.488

v Calitatea dotarilor;

v"Amplasarea bunului imobil;

v'Accesul la bunul imobil;

¥'"Numérul de locuri de parcare/garare;

v Costurile aferente mentenantei si utilitatilor;
v’ Calitatea finisajelor;

¥ Servicii aferente bunului imobil (in cazul achizitionarii de spatii in cadrul unei cladiri cu functiunea
de birouri);

v Facilitati sau caracteristici atipice (de exemplu, amenajari pentru accesul persoanelor cu
dizabilitati).
Evaluarea ofertelor se va face ludnd in considerare in mod cumulativ_criteriile mentionate si gradul de
satisfacere a cerintelor tehnico-functionale previzute la Cap. I

CAP. VIl - Criteriile de desemnare
Criteriile principale pentru desemnarea ofertei castigatoare, sunt urmatoarele:

- oferta cu pretul cel mai scazut;
- respectarea cerintelor si a criteriilor stabilite de c&tre ASRO.

In cazul in care, in urma reofertarii/negocierii, au rezultat doud sau mai multe bunuri imobile, cu acelasi pret, ale
caror caracteristici si amplasament satisfac cerintele din prezentul document, se va negocia cu ofertantii
imbunétatirea propunerii financiare.

CAP. IX - Dispozitii finale

Vanzatorul bunului imobil aferent ofertei declarate castigatoare este obligat s& semneze contractul de vanzare, in
forma autentica, in termen de maximum 30 zile de la data desemnarii ofertei castigatoare.

In cazul in care termenele prevazute se mplinesc intr-o zi nelucratoare, acestea se prelungesc pentru prima zi
lucratoare urméatoare.




